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Timp de lucru: o ord si 30 de minute.
1 pct. Oficiu.

L. fiecare grila corect rezolvata reprezinta 0,50 p

1.In materie mobiliari, posesia: b)

a) pentru a genera efectul, reprezentat de uzucapiunea mobiliard, presupune, tot timpul, o buna-
credinta a posesorului;

b) daca este de buna-credinta, poate duce la dobandirea dreptului de proprietate, de uz sau de uzufruct;
¢) poate duce la dobandirea unui drept de ipoteca, asupra unui autoturism;

2. Fiducia: niciun raspuns corect

a) isi poate avea izvorul 1n lege, intr-un contract, intr-un act juridic unilateral al constituitorului sau
ntr-o hotarare judecatoreasca;

b) permite realizarea unei donatii indirecte;

¢) permite ca beneficiarul sa fie un tert sau constituitorul, dar niciodata fiduciarul;

3. Actiunea confesorie: niciun raspuns corect

a) protejeaza orice drept real principal;

b) principial, este imprescriptibila extinctiv;

c¢) prin exceptie, in cazul superficiei, este supusa unui termen de prescriptie extinctiva de 99 de ani,
deoarece aceasta este durata superficiei Tnsasi;

4. Proprietatea privata: a), c)

a) este ocrotitd de actiunea in revendicare si de actiunea negatorie;

b) poate fi probata prin orice mijloc de dovada, daca vizeaza un imobil descris de C.F.;
c) dacd este mobiliard, poate fi dobandita prin adjonctiune, specificatiune sau amestec;

5. O proprietate sub conditie rezolutorie: b)

a) este una purd si simpla;

b) se inscrie provizoriu in C.F.;

c) se noteaza in C.F., dar uneori poate fi intabulata.

6. Daci in cartea funciara a unei cladiri figureazi urmitoarea mentiune: ” drept de proprietate
dobandit cu titlu de accesiune naturali, cu interdictie de instriainare pe 10 ani”:

a) Succesorul a dobandit —in reglementarea NCC- dreptul de proprietate doar Tn momentul

nscrierii dreptului in cartea funciara;

b) Interdictia de instrainare este o servitute, fiind inscrisa in partea a III-a (foaie de sarcini) a

cartii funciare

c¢) Dreptul va fi inscris provizoriu pana la Tmplinirea termenului de 10 ani

Raspuns corect: nici unul

7. Toate servitutile se sting prin:
a) Consolidare

b) Rascumparare

c¢) Ajungerea la termen

Raspuns corect: a,c



8. Pot face obiectul dreptului de uzufruct:
a) Universalitatile de fapt

b) Bunurile mobile incorporale

c¢) Masele patrimoniale

Raspuns corect: a,b,c.

I. Descrieti pe scurt institutia juridicd prevazuta in art. 611 nou Cod civil, “Picatura
stresinii”.(0,5 p)

- Este o limita juridica a dreptului de proprietate, Modalitatea de construire a stresinii trebuie
efectuata intr-un asemenea mod incat apa provenind de la ploi sd nu se scurga pe terenul
vecin.

III. Explicati urmatorul text legal din Noul Cod Civil: art.715 Contractele de locatiune.

(1) Uzufructuarul are dreptul de a inchiria sau, dupa caz, de a arenda bunul primit in uzufruct.

(2) Locatiunile de imobile incheiate de uzufructuar, inscrise in cartea funciard, sunt opozabile
proprietarului sau mostenitorilor acestuia, dupd stingerea uzufructului prin decesul sau, dupa caz,
incetarea existentei juridice a uzufructuarului, pana la implinirea termenului lor, dar nu mai mult de 3
ani de la incetarea uzufructului.

(3) Reinnoirile de inchirieri de imobile sau de arendari facute de uzufructuar si inscrise in cartea
funciarad inainte de expirarea contractelor initiale sunt opozabile proprietarului si mostenitorilor sai
pe o perioada de cel mult 6 luni ori, dupd caz, de un an, daca la data stingerii uzufructului nu au fost
puse in executare. In niciun caz, locatiunile nu pot dura mai mult de 3 ani de la data stingerii
uzufructului.

(4) In cazul in care uzufructul s-a stins prin expirarea termenului, locatiunile inceteazd, in toate
cazurile, odata cu stingerea uzufructului” (2 p)

- se vadiscuta asupra termenului de valabilitate a uzufructului,

- opozabilitatea inscrierii in cartea funciara a inchirierii.

- Obligatie scriptae in rem pentru noii nuzi proprietari

- Termenul special prevazut de lege, efect al opozabilitatii inchirierii.

IV. in anul 1991 proprietarul (C) unui teren agricol a constituit, in favoarea lui A, un uzufruct
viager asupra terenului respectiv. In 1993, A incheie cu B — proprietar al unui teren alturat — o
conventie prin care B 1i lui A conferd posibilitatea de a utiliza o fisie lungd de 25 m si latd de 1,5 m
din terenul sdu pentru a aseza, in fiecare an, pe perioada sezonului agricol, o teavd prin care sa fie
alimentat cu apa provenita de la un bazin de apa de ploaie situat pe un alt teren (aflat in proprietatea lui
A) rezervorul pentru irigatii aflat pe terenul luat in uzufruct de citre A.

In anul 2012 A decedeazi, iar in primavara lui 2013 C aseazi din nou teava respectivi, conectand-
o la bazin. Se opun B si D — unic succesor al lui A — care il actioneaza in instanta. B arata ca dreptul de
a utiliza fasia din terenul sau s-a stins la decesul lui A (singurul care fusese parte in contractul din
1993 alaturi de B). La randul sau, D precizeaza ca C nu are niciun drept sa utilizeze apa din bazinul
aflat in prezent 1n proprietatea sa (a lui D).

C se apara, invocand faptul cd A, in calitate de uzufructuar, a posedat pentru el (C) si, astfel, prin
posesia Indelungata a lui A ar fi dobandit dreptul de a utiliza fisia respectiva de teren si bazinul lui D
pentru exploatarea propriului teren.

In replica, B aratd cd posesia lui A nu poate fi invocatd de parat, deoarece a fost exercitatd cu
intreruperi (potrivit conventiei, teava era Indepartatd de toamna pana in primavara anului urmator).



La randul sdu, D precizeazd ca bazinul de apa de ploaie de pe terenul sdu e alcatuit dintr-un
recipient pentru apd, fixat pe trei piloni, recipient care e demontabil si de altfel, pe timpul iernii de cele
mai multe ori este depozitat intr-o incinta situatd pe acel teren. Prin urmare, posesia lui A, oricat de
indelungata, nu ar fi putut determina dobandirea unui drept asupra acelui bun.

a) Calificati actiunea introdusa de B si D.

b) Analizati fiecare dintre sustinerile lui B, C si D.

¢) Precizati §i motivati solutia instantei, si aratati sub imperiul carei legi trebuie judecatd speta
2,5p)

Este de discutat daca conventia intre B si A a creat sau nu un drept de servitute. In fapt, este o tolerare
a exercitarii unei activitati, care se vas tinge la decesul Iui A. Nu este o posesie continua, mai ales ca A
este detentor. Utilizarea tezi de irigatie este sezoniera, potrivit intelegerii partilor, insa nu duce la
uzucapiune, la fel si fata de rezervorul demontabil aflat pe terenul lui D.

-se va discuta stingerea uzufructului

-tolerarea, ca exprimare a detentiei precare

-diferenta dintre posesia apta sa constituie prprietate prin intermediul uzucapiunii, respective
discontinuitate. In speta nu este discontinuitate.

-nu este o servitute a izvorului, insa trebuie discutat in speta daca apa de pe terenul lui D este singura
sursa de apa pentru C si daca apa ii prisoseste lui D. In aceasta ultima ipoteza, D poate fi obligat de
catre C, in schimbul unei prealabile si juste compensatii, s ofere surplusul de apa lui C.



